Underhalls- och fornyelseplan for Pafvelunds Samfallighetsférening reviderad 2024-03-28

UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN

1. OVERSIKT

1.2 INTRODUKTION

Pafvelunds Samfallighetsférening maste enligt lag ha en underhalls- och férnyelseplan for
anlaggningen samt utifrdn denna plan avsatta medel till en fond for att sakerstalla
anlaggningens framtida underhall och fornyelse.

Bestammelsen har tillkommit bland annat av rattviseskal — de som anvander och sliter pa
anlaggningarna skall sta for sitt slitage och inte skjuta en stérre underhallsskuld framfor sig.

En samféllighetsférening som férvaltar en gemensamhetsanléggning skall avsétta
medel till en fond fér att sékerstélla underhall och férnyelse av
gemensamhetsanlédggningen, ndr gemensamhetsanldggningen ar av
kommunalteknisk natur eller annars av stérre vérde samt inréttad for
smahusfastigheter [...]

I de fall som avses i andra stycket skall féreningens styrelse ocksa upprétta en
underhalls- och férnyelseplan. Den skall innehalla de upplysningar som &r av
betydelse for att fondavséttningarnas storlek skall kunna bedémas.

19 § lagen om forvaltning av samfalligheter (1973:1150)
Foérutom lagkrav finns det andra férdelar med en underhalls- och férnyelseplan.

e En tydlig 6versikt 6ver anlaggningens olika delar och status samt kostnad for
fornyelse

e Underlag for att planera finansiering av kommande underhall och férnyelse

e Farre akuta atgarder, som i regel bli mer kostsamma an de som planerats

Medlemmarna har en skyldighet att halla de delar av gemensamhetsanlaggningen som ligger
inom den egna fastigheten tillgangliga for inspektion, reparation, underhall och férnyelse
samt att vara aktsam om anlaggningen. Om detta inte ar uppfyllt far fastighetsagaren sjalv
sta for eventuella extra kostnader som kan uppstéa for anlaggningen. Detta galler saval
avloppsledningar i mark som vatten- och varmeledningar i huset. Rent konkret kan det
innebara att fastighetsagaren far ta kostnaden for att riva vaggar och inredning som olovligen
tacker anlaggningen, samt eventuellt aterstallande utéver “ursprungslaget”.

1.2 C)VERSIKT AV UNDERHALLS=- OCH FORNYELSEPLANEN
Underhalls- och férnyelseplanen bestar av tva dokument

e Ett kalkylark med detaljerade berakningar

e Den har rapporten, som beskriver anlaggningens skick och planerade atgarder, samt
adresserar finansieringsfragor. Rapporten innehaller aven mer allman information
som framkommit under aren, for att samla kunskap och alternativ pa en och samma
plats.

Styrelsen har fran och med 2022 tagit fram ett detaljerat kalkylblad fér att dokumentera och
berakna de uppskattade totala kostnaderna, kostnaden for arligt slitage, m.m. Det innehaller



information fran aldre underhallsplaner samt senare identifierade aktiviteter och kostnader. |
planen ingar:

- Anlaggningarnas alder, utférande och standard

- Anlaggningarnas varde (faktiskt produktionskostnad nar arbetet utférdes eller
uppskattad ateranskaffningskostnad)

- Beraknad livslangd

- Uppskattat intervall for underhall eller férnyelse

- Arbeten att utféras de narmaste fem aren

Angivna livslangder ar normalt berdknad teknisk livslangd. Angivna livslangder och
kostnadsbedémningar (inklusive moms) ar bland annat hamtade fran REPAB Fakta, enligt
2016 ars prisniva. Dessa har raknats upp tva ganger - 5 % 2020 och 10% 2023. Alla
kostnader ar grova estimat.

Uppskattade kostnader for utredning och planering av fornyelse antas inga. Styrelsen
uppdaterar siffrorna och reviderar underhallspunkterna nar mer information blir tillganglig.
Resultaten fran kalkylbladet sammanfattas i den har underhalls- och fornyelseplanen i
rapportformat, tillsammans med férdjupade reflektioner och information.

Kalkylbladet innehaller endast planerade underhalls- och férnyelseaktiviteter som sker
mindre frekvent an arligen. De aktiviteter som sker arligen eller oftare ingar i I6pande drift.
Detsamma galler reparationer och andra akuta atgarder, savida inte atgarden kan ses som
underhall for framtiden. Detta blir en bedémning fran fall till fall.

1.3  AVSATTNING TILL FOND OCH FINANSIERING AV UNDERHALL OCH FORNYELSE

Berdkning av avsattning till underhallsfonden

Foljande summering fran kalkylarket visar total uppskattad kostnadsniva fér anlaggningen
samt beraknad arligt slitage = behov fér avsattning till fond. Alla siffror ar inklusive moms.

X Uppskattad

Atgard kostnad Avsattning
(kr) (kr) (kr/ar
2.1i Apparatrummet 2609 500 kr 13 457 kr
2.2 i Mark 12 210 000 kr 251 533 kr
2.3 i Radhusen 8651 500 kr 186 450 kr
2.4 Kabel TV och Bredband 962 500 kr 24 448 kr
2.5 Administration kopplat till anldggning 110 000 kr 11 000 kr
3.1 Periodiskt underhall; ej fornyelse 70 400 kr 27 867 kr
Summa / snitt 22 273 900 kr 514 754 kr

kostnad per dér

Det arliga slitaget (avsattningsbehovet) beraknas till ca 510 tkr. Beloppen har inte raknats
upp for 2024 utan ligger pa samma niva som 2023.

Vid utgangen av 2022 uppgick underhalls- och férnyelsefonden till 3 340 tkr. Med hansyn
tagen till ianspraktagande pa 265 tkr som bokférdes forst 2023 var fonden 3 075 tkr. Vid
utgangen av 2023 uppgick underhalls- och férnyelsefonden till 3 436 tkr, inklusive avsattning
och uttag fran fond under 2023.



Baserat pa avsattning och uppskattade underhallsbehov och -kostnader kommande 30 ar blir
en grov prognos for fondens utveckling enligt nedanstaende tabell.

Inom 1 &r 2.58r 6-108r 11-30 &r|
Underhéallsfond in 3 436 448 kr 3 256 048 kr -8 070 852 kr -7 711 652 kr
Behov -690 400 kr  —13 366 900 kr -2 190 800 kr -1 360 150 kr
Pafyllnad (faktisk avsdttning) 510 000 2040000 2 550 000 kr 10 200 000 kr
Underhéllsfond ut 3256048 -8 070 852 -7 711652 1128 198

Finansiering av underhall och férnyelse

Styrelsens forslag om att amortering av lan foér underhall och férnyelse bekostas av fonden
medan ranta pa lan raknas som driftkostnad och bekostas via uttaxering av bidrag
godkandes av stamman 2023. Detta kan i sak vara ratt, men ett fortydligande ar pa sin plats:
Enligt nuvarande kalkyl saknas tillrackliga medel i fonden for de atgarder som bedéms
behova utforas for att uppratthalla en god funktion och tillforlitlighet pa anlaggningen. Foér att
komma till ratta med det kan vi behdva lana for att finansiera underhall, men samtidigt
fortsatta gora oférandrad avsattning till fond for att bekosta framtida underhall. Under den tid
som eventuell amortering av l1an pagar bor darfor avsattningen till fonden 6kas med lika stort
belopp som amorteringen utgor for att inte ater skjuta 6ver kostnader pa framtida agare.

Notera att fornyelse av vdrme- och vattenledningar i mark 2013-2014 bekostades av de som

bodde i féreningen vid den tidpunkten, till en summa av 50 tkr per fastighet (25 tkr i bidrag,
25 tkr i lan som slutamorterades 2018).

2. FORNYELSE AV GEMENSAMHETSANLAGGNINGEN

Ett flertal av anlaggningens komponenter har éverskridit den uppskattade tekniska
livslangden och vi star infor en 6kad risk for problem.

Pa stamman 2023 fick styrelsen stdd for att inleda en aktiv planering av fornyelse av de delar
av anlaggningen som inte redan ar utbytta. | arbetet med férnyelse ingar utredning och
planering for att hitta de basta I6sningarna som uppfyller medlemmarnas och anlaggningens
behov.

Styrelsen har tills vidare utgatt ifran att férnyelse av avlopp kan hanteras separat fran varme-
och vattensystemen. Draneringen fanns inte med i planerna férran nyligen, da det varit oklart
vilket ansvar féreningen har. Framdver kommer vi dock att ta héjd aven for dréaneringen, aven
om exakt omfattning aterstar att utreda.

Senhosten 2023 inleddes en dialog med Bengt Dahlgren AB, for att gora en férstudie for
férnyelse av varme- och vattenanlaggningarna. Nasta steg blir att ga vidare med en
fordjupning, dar Bengt Dahlgren AB tar fram en s.k. ramhandling, som kan ligga till underlag
for en upphandling av fornyelsen. Alla storre steg kommer att krava ekonomiska underlag
och stdmmobeslut.

Styrelsen dvervager att under 2024 be Bengt Dahlgren aven goéra en forstudie pa
avloppssystemet och eventuellt draneringen, for att fa ett battre beslutsunderlag.



2.1 APPARATRUMMET (TRANEREDSVAGEN 39)

Teknisk
Uppskattad livslingd &

Atgird kostnad frekvens Arligt slitage Senast utbytt Nista utbyte

2.1i Apparatrummet 269 500 kr 13 457 kr
2.1.1 V&rmepump 44 000 kr 20 2 200 kr 2014 2034
2.1.2 VWC-pump A4 000 kr 20 2 200 kr 2019 2039
2.1.3 Pump vid expansionskarl 22 000 kr 50 A40 kr 1968 2018
2.1.4 Magnetventil vid expansionskarl 5500 kr 30 183 kr 2014 2044
2.1.5 Filter och avluftning av virmesystem A4 000 kr 15 2933 kr 2022
2.1.6 Expansionskarl 110 000 kr 20 5 500 kr 2002 2022

Samfallighetens apparatrum ar inhyst hos BRF Bryggdacket pa Traneredsvagen 39 och delar
utrymme med deras varmeanlaggning. Vi har ratt att utnyttja deras lokaler for var utrustning
utan avgift (dispositionsratt) och om vi nagon dag aterlamnar utrymmet ska BRF Bryggdacket
betala oss for detta. Vi disponerar aven ett separat forrad, dar vi férvarar parmar, ritningar
och andra inventarier. | dagslaget har styrelsen ett flertal nycklar till detta forrad, men endast
tva nycklar till huvudentrén. Ordférande har en nyckel, verkstallande ledamot den andra.

Goteborg Energi ager fjarrvarmeanlaggningen fram till och med varmevaxlare — ledning for
inkommande och utgaende fjarrvarme, varmevaxlare - samt dvervakningsutrustning. Var del
av anlaggningen ar bl.a. expansionskarl och cirkulationspumpar fér vdrme och varmvatten.
Tillsynsavtalet med Goteborg Energi tdcker framst deras del av anlaggningen och viss
oversiktlig kontroll av var utrustning. Var del av utrustningen hanteras av styrelsen, framst
verkstallande ledamot (kontroll av expansionskarl). Vi saknar djupare kompetens for optimal
hantering av t.ex. cirkulationspumparna och helheten av systemet. Detta kommer att ses
Over i samband med férnyelse, t.ex. genom nagon form av utdkat driftsavtal med lamplig
leverantor.

Expansionskarl och tillhérande pump har uppnatt teknisk livslangd och bér bytas.
Avluftningsanordning samt magnetitfilter bor inkluderas i en framtida 16sning for att minska
korrosion i réren och fa bort partiklar som cirkulerar.

Rekommendationen ar att i samband med férnyelse av varme- och vattenledningar i
fastigheterna ta ett helhetsgrepp om utrustningen i apparatrummet inklusive évervakning och
drift av systemet. Detta ingar i Bengt Dahlgrens forstudie.

Input till fornyat anlaggningsbeslut:

e Oversyn av fjarrvarmesystemets komponenter i anlaggningen
e Kallvatten in till apparatrummet
e Innebdrd av dispositionsratt — gransdragning mot BRF Bryggdacket



2.2 ANLAGGNING | MARK

Uppskattad

Atgird kostnad Avsdttning  Senast utbytt Na&sta utbyte
(kr) (kr) (kr/&r) (ar) (artal)
2.2 i Mark 12 210 000 kr 251 533 kr
2.2.1 Kulverten - varme, vv, vvc, fiber 4510 000 kr 90 200 kr 2013 2063
2.2.2 Ventiler i kulvert ingar ovan 0 kr
2.2.3 Kallvatten fran méatarbrunn till gavelhus 1100 000 kr 22 000 kr 1968 2018
2.2.4 Dagvatten och spillvattenavlopp inkl brunnar 6 490 000 kr 137 133 kr 1968

2.2.4.1 Utredning och planering 550 000 kr 18 333 kr 1968 1998

2.2.4.2 Fornyelse 5940 000 kr 118 800 kr 1968 2018
2.2.5 Kallvatten till apparatrummet 110 000 kr 2 200 kr 2000 2 050

2.2.6 Dranering
Varme- och varmvattenkulverten

Varme, varmvatten och VVC-ledningar samt fiber for bredband i mark férnyades 2013 -
2014, fran apparatrum fram till brunnarna vid varje gavelhus. Ledningarna lades i en ny
strackning, i gangbanan forbi lekplatsen och fotbollsplan. De gamla ledningarna ligger kvar i
marken, bl.a. under lekplatsen och fotbollsplan. Andringen &r inte inférd i anldggningsbeslutet
utan hanterades genom avtal med kommun och enskilda fastigheter.

Lackagematning sker via elektroder i apparatrummet och i kulvertbrunn hos hus nr 5.

Enligt information fornyades brunnarna i samband med den nya markkulverten, men
sannolikt kommer en éversyn av brunnarna goéras i samband med férnyelse av ledningar fran
brunn in i fastigheterna.

Kallvattenledningar
Ursprungligt fran 1960-talet.

| anlaggningen ingar kallvattenledningar (kopparledning) i mark mellan anslutningspunkt till
Goteborgs Stads huvudledning och gavelhus i foreningen (ett per langa).. KV-ledningarna
gar igenom en matarbrunn dar sjalva mataren tillhér Géteborgs Stad, Kretslopp och Vatten,
men brunnen tillhér samfalligheten. Ledningarna och matarbrunnarna behéver sannolikt
fornyas i samband med allman fornyelse av anlaggningens 6vriga delar men inga storre
problem har upptackts.

Avlopp for spillvatten
Ursprungligt fran 1960-talet.

Alla huvudstammar for spillvattenavlopp har spolats och filmats under 2022. En detaljerad
Oversikt dver skicket har sammanstallts av Hallesaker Slamsugning. Enstaka problem har
identifierats men generellt bor relining vara maojligt.

Grov plan i nulaget

Relina huvudstammen for spillvatten men inte stick fran hus till stam.
Byt ut skadade delar som inte gar att relina

Se over/installera brunnar for att maéjliggora relining.

Atgérda rensbrunnar och avloppsbrunnar i samband med fornyelse

Att relina sticken kraver uppgravning av mark invid husen och hypotesen ar darfor att det ar
battre att atgarda sticken genom uppgravning och férnyelse nar problem uppstar i enskilda
fastigheter. Den “basta” I6sningen hade varit att pabdrja relining inifran varje fastighet for att



fa “hela ledningar”. Detta ligger dock utanfor féreningens ansvar och kan vara bade tekniskt
krangligt och dyrt. Vidare utredning kravs. Fornyelse av spillvattenledningarna bor pabdrjas
inom ca 5 ar. Vissa atgarder ar mer akuta och kan behdva utféras under 2024.

De flesta rensbrunnar for spillvattenledning har lokaliserats. Ett 15-tal brunnar i grasmatta
eller stenlaggning har forhojts med en krage under 2023. En handfull ligger dolda under
tradack. Under 2024 kommer dessa att atgardas/tas fram.

Det finns problem med sattningar i mark under husen pa Storasgatan (udda nummer). Det ar
inte kant om fler langor har motsvarande problem. Avloppsréren fran fastigheterna gar
vertikalt igenom och darefter under bottenplattan ut till huvudstammen. Sattning av mark
under bottenplattan medfér separation av réren vilket innebar att makadam tar sig in,
ansamlas och orsakar stopp, samt att avloppsvatten rinner ut i marken. Det ar oklart hur
manga, och vilka, fastigheter som ar berérda.

Om framtida stopp uppstar p.g.a. sattningar under husen kommer inte foreningen att sta for
kostnaderna, utan dessa kommer att belasta den enskilda fastigheten.

Det har funnits en oro for att sattningarna innebar att lutning fran husens avlopp blir for dalig
ut till huvudstam, men enligt bedémning fran Hallesaker Slamsugning ligger huvudstammen
sa djupt att erforderlig lutning kan uppnas oavsett sattningar under husen.

Ett mojligt alternativ fér husen pa Storasgatan ar att Iagga nya ledningar under bottenplattan
och ansluta direkt upp i husen. Detta kan inga som alternativ i en framtida férstudie och ar
endast mgjligt for palade hus.

Avlopp for dagvatten
Ursprungligt fran 1960-talet.

En forsta indikation fran Storasgatan udda nummer ar att dagvattenledningarna inte kraver
nagon storre atgard. Rensbrunnar for dagvatten har inte statt i fokus for utredning hésten
2022, men undersokning har skett av de som hittats. Vissa ar i daligt skick och behdver
atgardas. Fornyelse av dagvattenledning och brunnar kommer att utredas parallellt med
spillvattnet. Problem med makadam i dagvattenledningarna kan finnas vid Storasgatan som
konsekvens av sattningar.

Arbetshypotesen ar att dagvattenledningarna inte behdver atgardas dverlag da de endast
hanterar regnvatten och ett naturligt lackage genom skarvar m.m. &r att férvanta. Atgarder
gors allteftersom behov uppstar eller dar de redan identifierats (Storasgatan och
Madbacksvagen).

Dranering:
Ursprungligt fran 1960-talet.

Det ska finnas draneringsror langs med husgrunderna, vilka ska leda till dranbrunnar (ca 1
per tva hus). Dessa ar dock inte synliga sa skick pa dranering ar oklar. Det gar inte att rensa
dessa dranbrunnar. Det ar aven oklart var gransdragning gar mellan fastighetsagarnas
ansvar och foreningens. Draneringen leder till dagvattenbrunnen och sandfanget i slutet av
varje langa.

Draneringsledningar ligger inte sarskilt djupt i mark (estimerat max 60 cm), vilket innebar en
lagre kostnad foér gravning an for avioppsledningarna. Det ar dock troligt att gravning i alla
fastigheter kravs for att férnya draneringen. Det har inte skett nagon utredning eller
kostnadsestimering for atgard av draneringssystemet.



Allman skoétselanvisning

Buskar och trad dver avloppsledningar kan orsaka problem med rotintrangning. Det ar
olampligt att ha buskar och trad med kraftiga rotsystem i narheten av féreningens
avloppsledningar, vilket innebar att det i praktiken inte bor finnas nagra trad eller storre
buskar pa fastigheternas framsida eller vid brunnsanslutningar. Varje fastighetsagare har ett
ansvar att skdta den gemensamma anlaggningen och kan darmed behdva sta for skador
orsakade av felplacerade trad och buskar.

Input till féornyat anlaggningsbeslut:

e Uppdaterade ritningar
o Ny strackning av ledningar fér varme, varmvatten, varmvattencirkulation samt
fiber for bredband (med notering om aldre, icke borttagna ledningar
innehallande asbest).
o Uppdatering av kulvertbrunnar (ett flertal ar borttagna)
e Fortydligande av gransdragning mot fastighet och kommun

2.3 | RADHUSEN

Teknisk

Uppskattad livslangd &
Atgard kostnad frekvens Arligt slitage Senast utbytt Nista utbyte
2.3 i Radhusen 8 651 500 kr 186 450 kr
2.3.1 Byte vertikalledning fran brunn, 9 langor 1 485 000 kr 50 29 700 kr 1968 2018
2.3.2 Byte av véarme, VV och VVC pé vind, 9 l&ngor 6 160 000 kr 50 123200 kr 1968 2018
2.3.3 Byte av KV, 9 ldngor Y Okr 50 - kr 1968 2018
2.3.4 Byte av KV/VV ventiler p& vindar 220 000 kr 30 7333 kr 2000 2030
2.3.5 Byte av varmeventiler pa vindar 566 500 kr 30 18 883 kr 2011 2041
2.3.6 Uppdatera WWC och ldgg in backventiler pd Vv Y 220000 kr 30 7333 kr 2025

Ursprungligt fran 1960-talet med viss férandring av ventiler och VVC-system.

Ledningar fér varme, varmvatten och kallvatten fran brunn och genom husen har uppnatt
teknisk livslangd och behdver bytas inom en snar framtid. Vi hade tva lackor under 2023, dar
den ena ledde till vattenskada i kok inklusive innertak, vaggar och golv.

Da ledningarna ar 6ver 50 ar gamla okar risken for lackor och problem, med stora
konsekvenser for enskilda fastighetsagare.

Ledningar fran kulvertbrunn upp pa vind behdver atgardas. Det uppstod en stérre lacka pga
rostigt ror i en kulvertbrunn vintern 2018 pa Madbacksvagen 7E. Lackan atgardades genom
svetsning. Férnyelse av ledningar fran kulvertbrunn genom varje ldnga bér ske som en
gemensam fornyelseaktivitet av hela systemet, inte som en enskild atgard.

Fornyelse av ledningar i radhus ingar i den forstudie som gjorts av Bengt Dahlgren AB under
2023/2024.

Input till fornyat anlaggningsbeslut:

o Uppdaterade ritningar for ledningar, ventiler m.m.
o Fortydligande av gransdragning mellan anlaggning och fastighet
o (forslag) Radighet 6ver termostatventiler for att kunna injustera systemet.



2.4 KaBeL-TV ocH BREDBAND

Teknisk
Uppskattad livslingd &
Atgird kostnad frekvens Arligt slitage Senast utbytt Nista utbyte
2.4 Kabel TV och Bredband 962 500 kr 24 A48 kr
2.4.1 Byte av fiber i samband med kulvertbyte 789 250 kr 50 15 785 kr 2015 2065
2.4.2 Byte av mediakonverter 173 250 kr 20 8663 kr 2015 2035

Bredbandsfiber och mediakonverter byttes i samband med kulvertarbetet 2013 - 2014. Inga
atgarder ar planerade inom de kommande aren. Det finns oklarheter kring &gandeskap och
ansvar for mediakonvertern- det finns indikationer pa att detta ingar i avtalet med
Bitcom/Seths Open Network och att férnyelse av konvertern darmed inte kostar féreningen
nagot. Detta behover utredas vidare. Tills vidare ligger kostnaden kvar i underhallsplanen.

Fibern ar dragen i den gamla rérkanalen for fast telefoni, i/ndra grunden pa framsidan av
fastigheterna. Delar av den aldre centralantennen aterfinns i fastigheterna, t.ex. under golvet
i vardagsrummet. Dessa aldre delar kan avlagsnas vid renovering.

Input till fornyat anlaggningsbeslut:

Uppdaterad strackning av fiber fér bredband och kabelTV.

2.5 ANLAGGNINGSBESLUTET

Teknisk
Uppskattad livslingd &
Atgird kostnad frekvens Arligt slitage Senast utbytt Nista utbyte
2.5 Administration kopplat till anldggning 110 000 kr 11 000 kr
2.5.1 Se dver anliggningsbeslutet: uppdatera/gér fastighets 110 000 kr 10 11 000 kr 2024

Anlaggningsbeslutet behdver uppdateras som en konsekvens av de arbeten som gjorts de
senaste aren. Aktiviteten bor ske parallellt med planering av fornyelse, da de gar hand i
hand.

Mojlig input:
e Skilda andelstal for utférande och drift
e Ta bort sektionerna
e Mojlighet for foreningen eller styrelsen att &ndra andelstal
e Mojlighet for foreningen att via stammobeslut inféra férbrukningsavgifter

3 PERIODISKT UNDERHALL AV ANLAGGNINGEN

Teknisk
Uppskattad livslingd &
Atgird kostnad frekvens Arligt slitage Senast utbytt Nista utbyte
3.1 Periodiskt underhll; ej férnyelse 70 400 kr 27 867 kr
3.1.1 Motionering ventiler vindar 22 000 kr 3 7333 kr 2019 2022
3.1.2 Fixa isolering d&r det behovs p& vindar 22 000 kr 3 7333 kr 2016 2022
3.1.3 Lickagemdtning kulvert x 2 5 500 kr 2 2 750 kr 2021 2023
3.1.4 Kontroll kulvertbrunnar och motionering ventiler 13 200 kr 2 6 600 kr 2021 2023
3.1.5 Kontroll apparatrum och motionering ventiler 3 300 kr 2 1650 kr 2021 2023
3.1.6 Elrevision 2 200 kr 2 1100 kr 2021 2023
3.1.7 Filter och annat i apparatrummet? 2 200 kr 2 1100 kr 2021 2023




Utover fornyelse av anlaggningen sa behdver periodiskt underhall av olika komponenter
utféras, till exempel motionering av ventiler, kontroll av brunnar, m.m. Dessa bér ske med ca
2 - 4 ars mellanrum. | samband med férnyelse av anlaggningen ar det lampligt att skapa
tydligare instruktioner och rutiner kring skdtsel av anlaggningen.

Lackagematning pa kulvert skulle utféras vid arsskiftet 23/24. Féreningen har dock
inte fatt prioritet hos matfirman, sa punkten aterstar att atgarda under 2024.
Elrevision har inte prioriterats; oklart hur ofta detta egentligen behéver géras och
behover synkas med BRF Bryggdacket. Se dver i samband med férnyelseplanering
av apparatrummet. Vi behdéver marka upp vilken utrustning som ar var.

Ovrigt periodiskt underhall har inte prioriterats under 2023 utan skjuts upp till 2024.

4 ARBETEN ATT UTFORA NARMASTE AREN

1.

Se till att rensbrunnar under altaner tas fram

2. Atgéarda “akuta” problem med dag- och spillvattenledningar (utvardera med Bengt

® N

Dahlgren AB)

Atgarda felaktig lutning av avloppsledningar fran Storasgatan 2 till stadens
huvudledning (avvakta till férnyelse av avlopp fér hela langan?).

Ovrigt Periodiskt underhall enligt plan (Iackagematning, motionering av ventiler)

Ga vidare med att ta fram underlag for upphandling av ny varme- och
vattenanlaggning (stdmmobeslut)

Ga vidare med undersokning och planering av fornyelse av spillvattenledningar,
inklusive installation av nya brunnar for att méjliggora relining.

Utred draneringen och planera for foérnyelse

Fastighetsbestamning och uppdaterat anlaggningsbeslut



